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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der

Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

]

Baugrenze

Flache fir die Landwirtschaft - Weg

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Streuobstwiese

]
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o 3 Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
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Gebaudefassaden mit besonderen Malihahmen zum Schutz vor

DADAALNL schadlichen Umwelteinwirkungen (siehe textliche Festsetzungen
zum passiven Schallschutz)
ARARARARAAR: Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie

zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Hinweise
@ Gebaudebestand It. Kataster
e Hohenlinie in Meter tber NN
——————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
‘ Vorgeschlagener Standort fiir einen
Einzelbaum im Stra3enraum
. Vorgeschlagener Standort flr einen

hochstammigen Obstbaum

Flurgrenze

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fuir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zul&ssig.
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten sonstigen
nicht stdrenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,3

Geschossflachenzahl (GFz): 0,6

Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Die maximal zul&ssige Firsthohe betréagt 11 m, gemessen an dem im Bebauungsplan
durch Hohenlinien dargestellten naturlichen Geldnde in der Mitte der talseitigen Auf3en-
wand. Sie darf durch technische Aufbauten um bis zu 1,5 m tberschritten werden.

Bauweise

Offen; es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstuicksflache

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Terrassen um bis zu 3 m Uberschritten
werden. Vordacher, Dachiberstande, Erker und Balkone sowie sonstige untergeordnete
Bauteile dirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Zahl der Wohnungen

Es sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushélfte
zuléssig.

Stellplatze und Garagen

Die Anlage von Stellplatzen und Garagen ist innerhalb der nicht Giberbaubaren Grund-

stucksflache in einer 15 m tiefen Zone — gemessen von der Straf3enbegrenzungslinie der
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache — zuléssig.

schadlichen Umweltein-
zes, 8 9 Abs. 1 Nr. 24

Passiver Schallschutz (Vorkehrungen zum Schutz vor
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset
BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der
Larmimmissionen, hervorgerufen durch Stral3enverkehr und gewerbliche Anlagen,
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiur schutzbedirftige Raume bauliche Vorkehrungen
zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der AufenthaltsrAume gegen Aul3enlarm sind die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit dem Anderungsentwurf

E DIN 4109-1/A1:2017-01 und der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen” einzuhalten. Der mafRgeb-
liche AuRenlarmpegel betragt an allen Geschossen 59 dB(A); an Geb&uden, die in einem
Abstand von bis zu 40 m zur Hintersteinauer Stral3e (L 3292) errichtet werden, betragt
der maf3gebliche AuRRenlarmpegel 60 dB(A).

Die Einhaltung der erforderlichen Schalldamm-Mal3e der Auf3enbauteile ist im Baugeneh-
migungsverfahren entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07 in Ver-
bindung mit E DIN 4109-1/A1:2017-01 und DIN 4109-2:2018-01 oder einer zum Zeitpunkt
des Baugenehmigungsverfahrens aktuell giltigen Fassung der DIN 4109 unter Bertick-
sichtigung der Raumkorrektur und der Orientierung der Auf3enbauteile nachzuweisen.

An Gebauden, die in einem Abstand von bis zu 40 m zur Hintersteinauer Straf3e geplant
werden, ist im 1. OG sicherzustellen, dass keine in der Nacht zum Schlafen genutzte
Aufenthaltsraume nach Norden angeordnet werden.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegentber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schalldamm-Mal3e
erforderlich sind.

Anzupflanzende Einzelb&ume im Stral3enraum

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 13 standortgerechte Laub-
baume (z.B. gemaf Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und durch geeignete MalRnahmen,
wie Rammschutz und Pflanzgrube im Bestand zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Es sind ausschlief3lich Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb,
Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, zu verwenden.

Flache fiur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist eine geschlossene Anpflanzung aus einheimi-
schen und standortgerechten Ba&umen und Strauchern (z.B. gemaf3 Vorschlagsliste II)
anzulegen, im Bestand zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Es ist eine mindestens
zweireihige Anpflanzung vorzunehmen. Der Abstand innerhalb der Reihe darf 1,5 m nicht
unterschreiten.

Bindung fur sonstige Bepflanzungen

Die nicht Gberbaubaren bzw. nicht gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundsticks-
flachen sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Der flachige
Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen bzw. lose Material- und
Steinschittungen sind nicht zulassig. Unzuldssig ist auch der Einbau von Folien zur
Aufwuchsverddmmung.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung v
Landschaft - Streuobstwiese

on Boden, Natur und

Das vorhandene Grinland ist im Bestand zu erhalten und durch eine maximal zwei-
malige Mahd im Jahr extensiv zu pflegen. Alternativ kann die Pflege auch durch eine
extensive Beweidung erfolgen. Dariiber hinaus ist pro angefangener 100 m2 Griinland ein
hochstammiger regionaltypischer Obstbaum (z.B. gemaf Vorschlagsliste 11l) anzupflan-
zen, im Bestand zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit s
Stral3enkorpers erforderlich sind

ie zur Herstellung des

Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der festgesetzten Flachen fir Aufschittungen
und Abgrabungen ist nur zuldssig, wenn die Funktion der vorgenannten Aufschittungen
und Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkdrpers nicht beeintrachtigt wird,
ansonsten sind sie im Bestand zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind zu
begriinen und durch geeignete Gehdlzanpflanzungen (z. B. gemal Vorschlagsliste II) zu
mindestens 50 % dauerhaft zu befestigen, soweit sie nicht als Grundstiickszufahrten
oder Stellplatze genutzt werden.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 91 HBO

Dachform und Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis hdchstens
38° zulassig. Ausgenommen davon sind Garagen und Nebengebaude.

Grundsticksfreiflachen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freiflachen,
mindestens aber 55 % der Baugrundstiicksflache, sind unter Verwendung von ein-
heimischen und standortgerechten Geholzen grinordnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu erhalten.

Pro Baugrundstucksflache ist ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, im
Bestand zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Ausgenommen von diesen Baumpflan-
zungen sind die Baugrundstucksflachen, bei denen bereits eine Flache fir das Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern festgesetzt ist.

Einfriedungen

Stral3enseitige Einfriedungen sind in einer H6he von maximal 1,5 m zuldssig. Die Hohen
beziehen sich auf die Hohe der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Einfriedungen innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Streuobstwiese sind, mit Ausnahme eines Weidezaunes,
unzulassig.

Hinweise und Empfehlungen

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Léschwassermenge von 1.600 Litern
pro Minute fur die Dauer von mindestens 2 Stunden bei 2 Bar FlieRdruck erforderlich.
Sofern die angegebene Léschwassermenge nicht aus dem 6ffentlichen Wasserver-
sorgungsnetz erbracht werden kann und/oder keine unerschépflichen Wasserquellen (z.B.
aus offenen Gewdassern) zur Verfliigung stehen, ist ein ausreichender Wasservorrat durch
eine andere geeignete Malinahme (L&schwasserteich, -behdlter, ...) sicherzustellen.

Die Flachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 14090 nachzuweisen.

Einzelheiten sind mit dem Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz (Amt 37 — Gefahrenab-
wehrzentrum) des Main-Kinzig-Kreises, Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz, Frank-
furter StralRe 34, 63571 Gelnhausen abzustimmen.

Niederschlagswasserverwertung

Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen gesammelt und z.B. als Brauch-
wasser oder fir die Freiflachenbewésserung verwendet werden.

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stéande, z.B. Scherben, Steingerate und/oder Skelettreste sind nach § 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde
und Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveréandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen
(8 21 Abs. 3 HDSchG). In diesen Fallen kann fiir eine weitere Fortflihrung des Verfahrens
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen / Kampfmittel

Ergeben sich im Zuge von Baumalinahmen Hinweise auf Auffillungen oder Bodenver-
unreinigungen bzw. sonstige Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereiches, von
denen eine Geféhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist die BaumalRnahme
sofort einzustellen und umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Main-Kinzig-
Kreises zu benachrichtigen um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Zur Sicherung der ordnungsgeméaf3en Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
Bauschutt und Stral3enaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fiir die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und sonstiger Abgrabungen, verdffentlicht im Staatsanzeiger
fur das Land Hessen vom 14.10.2002 (bzw. in deren aktuellen Fassung) zu beachten und
anzuwenden.

Sollten kampfmittelverdéachtige Gegenstéande gefunden werden, ist unverziglich der
KampfmittelrAumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt zu verstandigen.

Bodenschutz

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m3 auf oder in
den Boden eingebracht werden.

Artenschutz

Auf den Baugrundstiicken sind Nisthilfen, insbesondere fir Haussperlinge, anzubringen.

Insektenfreundliche Wiesen

Ergénzend zu den festgesetzten Geholzanpflanzungen sollten die unbebauten
Grundstucksfreiflachen als insektenfreundliche Wiesen angelegt werden.

Hinweise und Empfehlungen

Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen bei Baumpflanzungen

Bei geplanten Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale", Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrs-
wesen zu beachten.

Es wird empfohlen, bei der Pflanzung der festgesetzten Einzelbdume im 6ffentlichen
Stralenraum die Regelwerke der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.) ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen” Teil 1 und 2 zu beachten.

Vorschlagsliste | (standortgerechte Einzelbaume im StraRenraum)

Acer campestre ‘Elsrijk’ (Feld-Ahorn ‘Elsrijk’)

Alnus cordata (Italienische Erle)

Carpinus betulus 'Lucas’ (Saulen-Hainbuche 'Lucas’)
Corylus colurna (Baumhasel)

Tilia cordata 'Rancho’ (Winter-Linde 'Rancho’)

Vorschlagsliste Il (einheimische und standortgerechte Bdume und Stréucher)

(S,B) Acer campestre (Feld-Ahorn)

(S) Berberis vulgaris (Berberitze)

(S) Buddleja davidii (Sommerflieder)

(S,B) Carpinus betulus (Hainbuche)

(S) Cornus sanguinea (Hartriegel)

(S) Corylus avellana (Waldhasel)

(S) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
(S) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

(B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

(S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

(S) Malus sylvestris (Holzapfel)

(S) Prunus spinosa (Schlehe)

(S) Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)

(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

(S) Salix caprea (Sal-Weide)

(B)  Sorbus aucuparia (Eberesche)

(S) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
(B) Tilia cordata (Winter-Linde)

(S)  Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

(B) = Baum
(S) = Strauch

Vorschlagsliste Il (regionaltypische hochstammige Obstbaumsorten)

Apfel: Birne:

Cox Orange Clapps Liebling
Janes Grueve Griine Jagdbirne
Danziger Kantapfel Gute Graue

Schoéner von Boskoop

Geheimrat Dr. Oldenburg
Goldparméane Jakob Lebel
Winterrambour, Syn.: Gelber Edelapfel

Pflaume, Zwetschge:
Wangenheims Frihzwetschge
Hauszwetschge in Typen

Auerbacher
Kirsche:
Konigskirsche Typ Querfurt sowie:
Schmabhlfelds Schwarze Walnuss
Schattenmorelle Speierling

DIN-Vorschriften

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegen folgende DIN-Vorschriften zugrunde, die im
Rathaus der Stadt Schliichtern, Bauverwaltung, KrAmerstralRe 2, 36381 Schliichtern ein-
gesehen werden kdnnen:

- DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fir die
Planung®, Juli 2002

- Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfah-
ren: Schalltechnische Orientierungswerte fur die staddtebauliche Planung®, Mai 1987

- DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®, Juli 2016

- E DIN 4109-1/A1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen;
Anderung A1“, Januar 2017

- DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen*, Ausgabe 01/2018

- DIN ISO 9613-2 ,Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. |
S. 3634

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
GVBI. 1S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
GVBI. | S. 548

Datum Unterschrift

Datum Unterschrift

Datum Unterschrift

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 05.03.2018

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 20.01.2020 bis 21.02.2020

Beschluss

Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
am

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenver-
sammlung am beschlossenen Bebauungsplan ,Brickengrund®, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Katasterstand
Stand der Planunterlagen: 04/2018
Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am ortsiiblich bekannt gemacht.
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Quelle: Hessische Verwaltung fiir Boden
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